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A)

Art der im Geltungsbereich des Deckblattes geanderten Festsetzungen

Textliche Anderung

Der bestehende Bebauungsplan Am Gries wird auf Basis von Art 81 BayBO flr den dargestellten
Geltungsbereich in folgenden Punkten geandert:



Bei Ziffer 3.1 — textliche Festsetzungen — Anlage eines Teils der Ausgleichsflache am Rand des
Baugebietes

Der bisher am Ortsrand in der GréRenordnung von 1.045 gm als 6ffentliche Ausgleichsflache
vorgesehene Teilbereich wird zukulnftig als private Grunflache dargestellt. Der Ausgleich erfolgt tber eine
zuséatzliche Buchung auf dem kommunalen Okokonto (Okoflache Stieberg). Auf die in den Anlagen A 1
bis A 4 dargestellten Erlauterungen wird verwiesen. Bei Planzungen soll die Pflanzliste Beachtung finden
(Anlage 6).

Einfriedungen:
Zulassig sind Maschendrahtzaune bis max. 1,2 m Hohe Uber natirlicher Gelandeoberkante mit
Hinterpflanzung. Die Einfriedungen sind sockellos zu errichten.

Zeichnerische Anderung

,Auszug Bebauungsplan bisheriger Stand (unmalf3stablich)

O

C) Gindrdnung

3 P Frichen zum Ausgleich fiir Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne § 1a
Aps.3 BauGh

Fiirden naturschutzrechtlichen Eingriff durch die Beoauungsmatrahme werden
insgesamt 2.693 gm dkalogische Ausgleichsfidchen entwickelt (5. Bilanz Anhang).



Bebauungsplanentwurf Stand 23.2.2021

bg

O
ageJjg-1auyojjusg-"w

HsNr. 9

Mafstab 1:1000

Legende Anderung
[ private Griinflache

b




Alle sonstigen Vorgaben des Bebauungsplanes bleiben unberthrt und gelten auch weiterhin.

Begrundung

Der Markt Reisbach hat mit den Anliegern Pflegevertrage zur Nutzung der 6ffentlichen Grinflache
abgeschlossen. Das vom Markt Reisbach fiir die Ausseneingriinung angestrebte Entwicklungsziel wurde
im Ergebnis nicht mehr erreicht. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 20.10.2020 daher
beschlossen die Flache in eine private Grinflache umzuwidmen. Der Ausgleich wird Uber die
gemeindliche Okoflache in Stieberg bereitgestellt. Der dort zu buchende Flachenanteil ist in Anlage A4
dargestellt.

Da die Grundzuge der Planung nicht berthrt sind, wird die Anderung im vereinfachten Verfahren
durchgefiuhrt. Die Anderung vollzieht sich nur in einem kleinen Teilbereich ohne dabei die Gestalt des
Baugebietes in nachdricklicher Weise zu verandern.

Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wird
abgesehen. Ein Umweltbericht ist gemaR § 13 Abs. 3 BauGB nicht erstellt worden.
Die bisher gultigen gesetzten Vorgaben bleiben unverandert gultig, soweit keine neue Regelung durch
das Deckblatt erfolgt.

Reisbach, den 23.2.2021

Mark Reisbach

Holzleitner
Erster Blrgermeister
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Art der im Geltungsbereich des Deckblattes geanderten Festsetzungen

Der bestehende Bebauungsplan Englmannsberg wird auf Basis von Art 81 BayBO flir den dargestellten
Geltungsbereich in folgenden Punkten geandert:

Zeichnerische Anderung
Die bisher dargestellte 6ffentliche Grinflache wird Uberwiegend als private Griinflache dargestellt. Im stdlichen
Bereich soll ein Regenriickhaltebecken neu entstehen. Weiterhin wird eine fusslaufige Verbindung zwischen den

Baugebieten nordlich zur bestehenden ErschlieBungsstral3e (Dingolfinger Stral3e) vorgesehen.

Auszug Bebauungsplan bisheriger Stand (unmaf3stablich)
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Alle sonstigen Vorgaben des Bebauungsplanes bleiben unberthrt und gelten auch weiterhin.

Begrundung

Der Markt Reisbach hat mit den Anliegern Pflegevertrage zur Nutzung der 6ffentlichen Granflache
abgeschlossen. Durch die Ausweisung des neuen Baugebietes Am Gries Il ist eine Aulleneingriinung an
der Stelle nicht mehr notwendig. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 28.7.2021 daher
beschlossen die Flache in eine private Grinflache umzuwidmen. Bei Ausweisung des Baugebietes waren
die Regelungen der Eingriffsbilanzierung noch nicht anzuwenden. Da die Grinflache — wenn auch in
privater Zuordnung — beibehalten bleibt, geht der Markt Reisbach davon aus, dass ein erganzender
Ausgleich mangels Eingriff hier nicht notwendig ist.

Um das Oberflachenwasser des neu geplanten Baugebietes geordnet ableiten zu kdnnen ist nérdlich zur
gemeindlichen Ortsstralle ein Regenrtickhaltebecken neu vorgesehen. Ein kleinerer Teilbereich der
Regenrickhaltung erstreckt sich auf die bisherige Grinflache. Als Zuwegung zur 8stlich vorhandenen
Spielflache ist ein Gehweg vorgesehen.

Da die Grundzuge der Planung nicht beruhrt sind, wird die Anderung im vereinfachten Verfahren
durchgefiuhrt. Die Anderung vollzieht sich nur in einem kleinen Teilbereich ohne dabei die Gestalt des
Baugebietes in nachdricklicher Weise zu verandern.

Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wird
abgesehen. Ein Umweltbericht ist gemal § 13 Abs. 3 BauGB nicht erstellt worden.
Die bisher gultigen gesetzten Vorgaben bleiben unverandert gultig, soweit keine neue Regelung durch
das Deckblatt erfolgt.

Reisbach, den 23.2.2021

Mark Reisbach

Holzleitner
Erster Burgermeister



Verfahrenshinweise

Anderungsbeschluss

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 20.10.2020 / die Anderung der Bebauungsplane ,Am Gries*
und ,Englmannsberg* mittels Deckblatt beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1
BauGB am ortsublich bekannt gemacht.

Reisbach, den

Holzleitner
Erster Burgermeister

Offentliche Auslegung
Der Entwurf der Deckblatter in der Fassung vom 23.2.2021 wurde gemaR § 13 Abs. 2 in Verbindung mit § 3
Abs 2 BauGB in der Zeit vom bis offentlich ausgelegt.

Reisbach, den

Holzleitner,
Erster Bargermeister

Satzungsbeschluss )
Der Marktgemeinderat hat mit Beschluss vom die Anderung der Bebauungsplane ,Am Gries” und
»=Englmannsberg“ gemaf § 10 Abs. 1 BauGB und Art 81 BayBO als Satzung beschlossen.

Reisbach, den

Holzleitner,
Erster Birgermeister

Genehmigung
Eine Genehmigung der Anderungen der Bebauungsplane ist gemaR § 10 Abs. 2 BauGB nicht erforderlich.

Reisbach, den

Holzleitner,
Erster. Blirgermeister

Inkrafttreten

Die Anderungen der Bebauungsplane wurden am gemal § 10 Abs. 3 BauGB amtlich
bekanntgemacht. Die durchgefiihrten Anderungen sind damit rechtsverbindlich.
Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 Abs. 3 und 4 und 215 BauGB wurde hingewiesen.

Reisbach, den

Holzleitner,
Erster Birgermeister



Anlage Al: Auszug Bebauungsplan Am Gries - Stand 27.6.2004

3.

Flachen im Glltigkeltsberaich B-Plan

Insgesamt 1.034 gm &kologische AusgleichsfiGchen werden im Umgriff des
Babauungsplans entwickelt. Am Skedlungsrand Ist gin 5 m breitter Grinstreifen mit
Extensivwiese und Geholzgruppen anzulegeh.

Gehdizgruppen
Grofbdume, je 2 Exernplare der folgendan Arfen:

Acer platanaides Spitzahom
Fraxinus escelsior Esche
Tika cordatt Wintefinde

Kleinbaurne, je 2 Exempiare der folgenden Arfen:

Coryus avellana Hasel

Pyrus pyraster Wildbirme

Prunbs avium Viogelkische

Sorous aucuparia Eoeresche

Strducher, 1- bis 2-refhig. Plianzabstand 1.5 m

Je 10 Exerriplare der folgenden Arten

Comus mds Gelber Haregel

Comus sanguinea Roter Hartriegel

Prurlis spinbsa Schlehe

Rosa caning Hundsrose

Rosd majalis Zmirose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburmum opulus Gewdhnlicher Schneeball
Pllanzgqualitét: Hochstamm, 2 x verpflanzt, mit Ballen, Stammurmfang 10-12

Stréucher: wo.B., 100 150

Alle Gehdlze missen den Qualitdtsanfordenungen des BDE entsprechen.

Die Pllanzung muss in der unmilttelbar auf die Ferigstellung der Gebdude und
ErschlieBungsanidgen folgenden Pflanzperode erfolgen. Ausgefallene Gehd

lze sind zu ersetzen. Die Pllanzungen sind durch angemessene Pllege dauemaft zu
sicherm.

Extenshwicss
Dig nicht Ganhdlz bestandenen Bersiche werden mit einer krdutemsichan Fethwiese

angesat, Die Fiache wird nicht gedingt und jahrich ein- bis maximal zweimal
gemiht, Das Mahgut wird abtransportier.



2.3

Anlage A 2: Auszug aus dem Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan vom 7.9.2007

Ostlich der ErschlieBungsstrasse entstehen durch die Erweiterung des
Geltungsbereiches breitere Bauparzellen als in der urspriinglichen Planung. Dies
erleichtert eine Nord-Sld-Orientierung der Baukdrper. Als Firstrichtung wird
ausschliellich Ost-West-Richtung vorgeschlagen und die Baugrenzen dazu

entsprechend korrigiert.

2.4

Naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung

Eingriffe ergeben sich ausschlieBlich im bislang nicht baulich genutzten Gstlichen Teilbereich.

Elngriff:

Eingriffsschwere Typ B (geringer Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad)

Betroffener Bestand Ausmal/ Kompensa- Ausgleichs-
Eingriff tionsfaktor bedarf (qm)
(qm)
Kategorie 1 (geringe Badeutung): - 8.476 0,5 -4 238
Fettwiese (Umnutzung vormals =727 0,5 - 364
festges. Grinfliche) ~
Ausgleich:
Ausgleich im Gebietsumgriff
Ausgleichsmalnahme Ausmall/ | Anrechnungs- Ausgleichs-
Fliche faktor potenzial {gm)
(qm) _
| Anlage Geholz- Wiesenstreifen am 1.045 1,0 1.045
| Siedlungsrand, Ausgangsbestand
Acker B
Ausgleich aufierhalb Gebietsumgriff
Ausgleichsmalnahme Ausmal/ | Anrechnungs- | Ausgleichs-
Flache faktor potenzial (gm)
(qm)
Abbuchung kommunales Okokonto 1.779 2.0 3.557
Kaltentd/Stierbarg |
Bilanz:
Ausaleich im Gebietsumariff -
| Ausgleichsbedarf gesamt (qm) - 4,602
Ausgleichspotenzial intern gesamt (gm) 1.045
Ausgleich auBerhalb Gebietsumgriff 3.557 |
Bilanz (qm) 0

Die vom kommunalen Okokonto abzubuchende Fl&che erhéht sich durch die
Erweiterung des Geltungsbereiches von urspriinglich 1.659 gm um 120 gm auf

1779 gm.

Die sonstigen textlichen Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplanes
bleiben unberiihrt und gelten weiterhin auch fiir den Geltungsbersich der

Anderung.




Anlage A 3: Eingriffsbilanzierung im Rahmen der Ausweisung des Baugebietes Am Gries

Bebawingsglan “Am Gries”

Naturschutzrechiliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung

Eingriffeschwere Typ B (geringer Versiegelungs- baw. Mutaungsqgrad)

Botnatfamer Destzng’ Aesmzd Aompenss- AEEnRE
Einagrdf qm LS faiior Lea e g

kK.ateqorie | igernge Bedeutung)
Adker (Gistiche Enweiterung Bebauungsgebiet) -7.9¥ a5 -3.089

Fettwiese (Umnutzung vormals festges. Grinflache) S - 15 364

Ausnleichs bedarf

Ausgleich +

Ausgdch im Gebigtsumgriff

Ausgariemainaime A smai Arrechnigs-  ASEeERs-

Figche gim faitar D2
Anlage {3ehilz-AViesenstreifen am Siedlrgsrand 1.034 140 1.034
Ausgangsbestand Acker

Ausgkichspotenzial inlern gesamt

Ausgleich aulerhalb 3 bietsumgriff

Auspienh smalingfre Asmad Aorechnongs-  Auseehs-
Flaehe am Eitar alv: ZheFa e
Abbuchung kommunales Gkokonte Kaltendd/Stieberg 1.6549 24 3.318

Ausgleichspatenzial extern gesamt

Bilanz =
Ausqleichsbedarf gesamt -4 352
Ausgleichspotenzial intern gesamt 1.034
Ausgleichspotenzial extern gesami J.31%
Bilanz ]

Wbt ot it i ek ik EQEHALLS L EQRa b - Bl (g, 25
Pl vetries bt lanstedtee 13.01.04



Anlage
Naturschutzrechtiiche Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

E o
. Eingriff 7.977 gm
> Ausgleich 1.034qm
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Anlage A 4: Buchungsnachweis kommunales Okokonto mit Flachenzuordnung

Anlage A 4

A)

Naturschutzfachliche Eingriffe und Augleichsbilanzierung

Eingriffsflachen

Eingriffsschwere Typ B (geringer Versiegelungs- und Nutzungsgrad)

Betroffener Bestand Eingriffsflache (gm) Kompensationsfaktor  |Ausgleichsbedarf (gm)
Gesamt 1045 1,0 1045

Summe 1045

B1) Ausgleich im Gebiet

MafRnahme Ausgleichsflache (gm) |Anrechnungsfaktor Ausgleichspotential (qm)
Ortsrandeingriinung 0 1,0 0

Summe 0 0

B2) Ausgleich tber das gemeindlich Okokonto

MafRnahme Ausgleichsflache (gm) |Anrechnungsfaktor Ausgleichspotential (qm)
Abbuchung Okokonto 523 2 1046

Summe 523 1046

Bilanz Ausgleich im Gebiet

Ausgleichsbedarf in qm | 1045
Ausgleich im Gebietsumgriff in gm 0

Ausgleich auRerhalb / Buchung Okokonto

1046 gm bei 523 gm
Buchungsflache (Faktor 2)

Bilanz

+1




Anlage 5: Flurkartenausziige im Maf3stab 1:1000

Anlage 6: Pflanzliste der Regierung von Niederbayern
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Regierung von Niederbayern, SG 51, Fachfragen Naturschutz

Liste der heimischen Geholzarten fiir die Gemeinde

Dr. W. Zahlheimer, 09.07.2014

Reisbach (Landkreis Dingolfing-Landau)

Zu verwenden sind Herklinfte aus
Vorkommensgebiet 6.1, Alpenvorland.
Nach Mdéglichkeit Herklinfte aus dem Molassehtgelland nutzen!

Anlage 6

Bei den Baumarten, die dem Forstvermehrungsgutgesetz unterliegen (FoVG* in der Spalte
Anmerkungen), wird auch Forstware als autochthones Material akzeptiert, sofern sie von
Erntebestanden aus der 6kologischen Grundeinheit 42 (Tertidares Hiigelland sowie

Schwabisch-Bayerische Schotterplatten und Altmoranenlandschaft) stammt'.

BAUME: Anmerkungen
Abies alba Edeltanne, WeiBtanne FovG*
Acer campestre Feldahorn, MaBholder

Acer platanoides Spitzahorn FovG*
Acer pseudoplatanus Bergahorn FoVG*
Alnus glutinosa Schwarzerle, Roterle FovG*
Betula pendula Hangebirke, Sandbirke FovG*
Carpinus betulus Hainbuche, WeiBbuche FoVG*
Fagus sylvatica Rotbuche FovG*
Fraxinus excelsior Esche FovG*
Picea abies Fichte, Rottanne FovG*
Pinus sylvestris Waldkiefer, Fohre FoVG*
Populus tremula Aspe, Espe, Zitterpappel FoVG*
Prunus avium Vogelkirsche FovVG*
Prunus padus Traubenkirsche, Ahlkirsche

Quercus robur Stieleiche FoVG*
Salix alba Silberweide

Salix caprea Salweide

Sorbus aucuparia s. str. Gewohnliche Eberesche

Tilia cordata Winterlinde FoVG*

LIANE:

Clematis vitalba

WeiBe Waldrebe

") Vgl. http://fgrdeu.genres.de/index.php?tpl=fv_oekGeMap , Ubersicht der ékologischen Grundeinheiten zur Abgrenzung

forstlicher Herkunftsgebiete.
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Regierung von Niederbayern, SG 51, Fachfragen Naturschutz

Dr. W. Zahlheimer, 09.07.2014

STRAUCHER:

Berberis vulgaris

Sauerdorn, Berberitze

Cornus sanguinea subsp.
sanguinea

Eigentlicher Roter Hartriegel

Auf diese Unterart achten!

Corylus avellana

Hasel

Crataegus laevigata

Zweigriffliger WeiBdorn

Crataegus monogyna

Eingriffliger WeiBdorn

Crataegus laevigata
bevorzugen!

Daphne mezerum

Gewohnlicher Seidelbast

Euonymus europaeus

Gewohnliches Pfaffenhiitchen

Frangula alnus

Faulbaum

Juniperus communis

Heidewacholder

Ligustrum vulgare

Gewdhnlicher Liguster

Lonicera xylosteum

Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa

Schlehe, Schwarzdorn

Md&glichst Wildherkinfte aus
dem Nahraum!

Rhamnus cathartica

Purgier-Kreuzdorn

Rosa arvensis

Kriechrose

Rosa canina

Eigentliche Hundsrose

Nur Wildherk(infte aus dem
Nahraum!

Rosa corymbifera Buschrose Nur Wildherklnfte aus dem
Nahraum!

Rosa majalis Zimtrose Md&glichst Wildherkinfte aus
dem Vilstal!

Salix aurita Ohrchenweide

Salix cinerea Aschweide

Salix myrsinifolia Schwarzwerdende Weide

Salix purpurea Purpurweide

Salix triandra subsp. triandra

Gleichfarbige Mandelweide

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Sambucus racemosa

Traubenholunder,
Hirschholunder, Roter Holler

Viburnum lantana

Wolliger Schneeball

Viburnum opulus

Wasser-Schneeball
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